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Varsel om oppstart av detaljregulering for Gjgsvikmoen i
Reros kommune

I henhold til plan- og bygningsloven (pbl.) §§ 12-1 og 12-8 varsles oppstart av reguleringsplanarbeid for
Gjgsvikmoen i Rgros kommune. Det ble utarbeidet forslag til planprogram, samt varslet oppstart av
planarbeid for samme omrade i 2019. Planprogrammet ble fastsatt 07.10.2021.

Arbeidet har statt i ro et par ar, men det er gnskelig a ta opp igjen planarbeidet. Det foretas derfor en ny
varsling, med utvidet planomrade, som omfatter den sgrvestlige delen av Femundsveien med sideareal (se
figur 1) i tillegg til omradet som ble varslet i 2019.

Planomradet utvides for a kunne sikre trygge gang- og sykkelmuligheter langs Femundsveien (Fv. 6526).
Det vises til fastsatt planprogram fra 2021 (vedlegg 1), referat fra underveismgte fra 2024 (vedlegg 2) og
mulighetsstudie fra 2021 (vedlegg 3) for ytterligere informasjon om planen.

Planen vil utarbeides som detaljreguleringsplan, jf. pbl. § 12-3. Gjgsvikmoen bestar hovedsakelig av apen
fastmark, omrader med barskog, samt noe jordbruksareal sgr i planomradet. Den eksisterende
boligbebyggelsen langs nordsiden av Femundsveien inngar i planomradet.
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Figur 1: Planomrddet for Gjgsvikmoen merket med r@d strek. Utvidelse av planomrddet vist med gul strek. Kartutsnittet
viser Rgros sentrum nord for planomrddet, boligomrdader mot sgrvest og sgr. Kilde: Norgeskart.no
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Varsel om oppstart — detaljregulering for Gj@svikmoen

Planarbeidet har som formal a:
Legge til rette for boligutvikling med konsentrert bolighebyggelse.
Sikre god adkomstveg fra Femundsveien (Fv. 6526) til Gjgsvikmoen.
Sikre trygge gang- og sykkelmuligheter internt i omradet og langs Femundsveien.
Sikre nzerlekeomrader innen planomradet.
Sikre grgntarealer langs Haelva.
Sikre skilgype-/tur-trasé.
Vurdere og avklare fremtidig Igsning for vann og avigp.

Planavgrensning

Forslag til planavgrensning er vist i figur 1 og 2. Planomradet omfatter eiendommene gnr/bnr. 132/93,
132/94, 132/96, 132/656, 132/906, 132/949, 132/1179, 132/1623, 132/1625, 132/1626, 132/1659,
132/1660, 132/1661, 138/115, 138/175, 138/176, 138/181,138/182, 138/183, 138/191, 138/193,138/194,
138/199, 138/201, 138/208, 138/216, 138/217, 138/296, 202/13, 401/1, 1532/1.

Planomradet er pa ca. 246 daa og avgrenses i nord av Haelva (plangrense til vedtatt reguleringsplan for

Langegga og Gjgsvika 2), i vest langs eiendomsgrense til gnr/bnr. 138/175, i sgr langs eiendomsgrense
gnr/bnr. 1532/1 og i gst av Haelva samt Storbekken.
| figur 2 vises ny adkomst for Gjgsvikmoen som vil bli regulert i planforslaget.

Figur 2: Plangrensen er vist med rad linje. Ny adkomst er vist med hvit pil. Kilde: Norgeskart.no — ortofoto.

Planens navn og ID
Detaljregulering av Gjgsvikmoen boligomrade, Plan ID 5025_20180004

Tiltakshaver
Gjgsvikmoen AS

Plankonsulent
Feste Landskap Arkitektur Nord@st as v/Stine Ringnes
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Fgringer for planarbeidet
Det ble gjennomfgrt oppstartsmgte med Rgros kommune 22.10.2018. Ved gjenopptagelse av planarbeidet
i 2024 ble det gjennomfgrt et underveismgte 16.09.2024 (se vedlegg 2).

Ferdig forslag til detaljreguleringsplan vil besta av plankart, reguleringsbestemmelser, samt planbeskrivelse
med risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse). Planforslaget samsvarer ikke med overordnet plan (jf. §6 i
KU-forskriften), der omradet har formal LNF i kommunedelplanen for Rgros sentrum. Planarbeidet utlgser
dermed krav til konsekvensutredning.

If. planprogrammet (vedlegg 1) vil planarbeidet utrede fglgende temaer; naturverdier,
kulturlandskap/kulturmiljg/kulturminner, friluftsliv, flom, trafikale forhold og trafikksikkerhet, vann og
avlgp, stpy/luftforurensing/stgv, grunnforhold, samt forholdet til barn og unge.

| tillegg vil konsept for energi- og ressursbruk bli beskrevet, og kulturarv utredet (KUVA).

Det varslede planarbeidet er naermere beskrevet i planprogrammet i vedlegg 1, samt referat fra
underveismegtet 14.05.2024, vedlegg 2.

Medvirkning i planprosessen
Detaljreguleringsplanen forholder seg til plan- og bygningslovens §12-8 for medvirkning i planprosessen og

varsling om oppstart av planarbeid. Det legges opp til medvirkning i henhold til prosessreglene i plan- og
bygningsloven. Dette innebaerer oppstartsvarsling, samt tett samarbeid mellom tiltakshaver, kommunen og
konsulent. Det vil veere fortlgpende vurderinger av behov for mgter underveis i planprosessen.

Eventuelle uttalelser til planarbeidet sendes skriftlig innen frist dato til:
Feste Landskap Arkitektur Nord@st as, postboks 33, 2541 Tolga, eller per e-post: sr@feste.no.

Annonsering om oppstart av reguleringsplanarbeidet blir kunngjort i avisen Arbeidets Rett dato.

Oppstartsvarselet er tilgjengelig pa hjemmesidene:
Hgringer - Rgros kommune (roros.kommune.no)

Feste Landskap Arkitektur Nord@st as — www.feste.no — aktuelt, varsel om oppstart

Vedlegg 1 — Fastsatt Planprogram datert, 07.10.2021
Vedlegg 2 — Referat fra underveismgte, 16.09.2024
Vedlegg 3 — Mulighetsstudie — planskisse, 09.09.2021
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